
 

 

 

 

 

 

 

Article 10 SFDR  

Déclaration pour les fonds articles 8 de la stratégie 

Pôle Immobilier 

Mise à jour : Février 2026 

 

Préambule 

Entrepreneur Invest est une société de gestion indépendante créée en 2000, spécialisée dans le 

financement et l’accompagnement des PME, des projets immobiliers et des fonds de fonds. Fidèle 

à son ADN entrepreneurial, Entrepreneur Invest agit comme un investisseur responsable, attentif 

à la création de valeur durable pour l’ensemble de ses parties prenantes. 

Sans revendiquer une approche d’investissement à impact ou à objectif durable, Entrepreneur 

Invest intègre les enjeux environnementaux, sociaux et de gouvernance (ESG) dans ses décisions 

d’investissement et ses pratiques internes, de manière pragmatique, proportionnée et adaptée à 

la nature de ses activités et des entreprises accompagnées. 

 



 

 

 

Dénomination des fonds articles 8 concernés par cette 
déclaration 

Stratégie 

FPCI ENTREPRENEURS OPPORTUNITES IMMOBILIERES Pôle Immobilier 
FCPR ENTREPRENEURS & IMMOBILIER Pôle Immobilier 

 

Le(s) FCPR ou le FPCI ci-dessus (le(s) « Fonds ») promeuvent des caractéristiques 

environnementales et sociales. 

A/ Synthèse 

Les investissements réalisés dans le cadre de la stratégie immobilière du Fonds répondent aux 

processus et critères d’analyse environnementaux, sociaux et de gouvernance (ESG) définis dans 

la politique d’investissement responsable de la société de gestion.  

A ce titre, la prise en compte de caractéristiques environnementales et sociales fait partie 

intégrante de la gestion des Fonds. Plus précisément, les équipes de gestion des Fonds s’assurent, 

via (i) un questionnaire d’analyse ESG de préinvestissement, (ii) des discussions ad-hoc avec les 

porteurs de projets pendant la durée d’investissement, (iii) un questionnaire en sortie 

d’investissement, que les investissements réalisés aient assuré une bonne performance du fonds 

sur les thématiques environnementales et sociales.  



 

Des thématiques environnementales et sociales spécifiques à l’immobilier ont été identifiées par 

la Société de Gestion. Les principales thématiques identifiées sont les suivantes :  

i. Caractéristiques environnementales :  

• Gestion de la performance environnementale 

• Maitrise de la gestion des risques environnementaux  

ii. Caractéristiques sociales :  

• Promouvoir la mixité sociale, le droit à la différence, les droits de l’Homme  

• Promouvoir le bien-être social, la santé et la sécurité du personnel des opérateurs 

Les Fonds ne poursuivent pas un objectif d’investissement durable au sens du règlement SFDR. 

B/ Sans objectif d’investissement durable  

Les fonds promeuvent des caractéristiques environnementales ou sociales, mais n’ont pas pour 

objectif l’investissement durable. 

C/ Caractéristiques environnementales ou sociales du produit financier 

Les indicateurs de durabilité utilisés pour mesurer la réalisation de l’atteinte des caractéristiques 

environnementales ou sociales promues par les Fonds sont les suivants : 

 



 

 

 

 

D/ Stratégie d’investissement 

1/ La stratégie d’investissement utilisée pour respecter les caractéristiques 

environnementales ou sociales promues par les produits financiers  

Entrepreneur Invest intègre les critères environnementaux, sociaux et de gouvernance (ESG) à 

l’ensemble du cycle d’investissement de ses Fonds, depuis la phase de sélection jusqu’à la cession 

de ses investissements. Cette approche repose notamment sur une approche d’exclusion 

sectorielle, l’analyse ESG préalable à tout investissement, ainsi que l’intégration des enjeux ESG 

identifiés dans les décisions d’investissement (notamment via un questionnaire). Le détail des 

secteurs d’exclusion se retrouve dans la Politique ESG sur le site internet d’Entrepreneur Invest 

(www.entrepreneurinvest.com). 

Pendant la période de détention, Entrepreneur Invest assure un suivi régulier des performances 

financières et extra-financières de ses investissements immobiliers via la réception trimestrielle 

de reportings préparés par les porteurs de projets immobiliers. Entrepreneur Invest sollicite au 

besoin des sessions ad-hoc pour approfondir certaines problématiques ESG 

 

 



 

2/ la politique d’évaluation des pratiques de bonne gouvernance des sociétés bénéficiaires 

des investissements, notamment en ce qui concerne les structures de gestion saines, les 

relations avec le personnel, la rémunération du personnel et le respect des obligations fiscales 

L’évaluation des pratiques de bonne gouvernance constitue un pilier central de l’analyse ESG des 

Fonds. Elle porte notamment sur la qualité des structures de gouvernance, l’organisation des 

organes de direction, les relations avec les salariés, les politiques de rémunération et conditions 

de travail, ainsi que le respect des obligations fiscales et réglementaires. 

Ces éléments sont analysés lors de la phase de due diligence via le questionnaire de pré-

investissement, puis suivis tout au long de la période de détention. Entrepreneur Invest 

encourage ses porteurs de projet à formaliser des dispositifs de gouvernance adaptés, à désigner 

des responsables identifiés sur les sujets ESG et à traiter de manière appropriée les risques et 

incidents éventuels. 

E/ Proportion d’investissements 

Les Fonds investiront à minima à hauteur de 20% du portefeuille dans des sociétés ayant obtenu 

au moins une note de 20% dans le questionnaire d’analyse ESG préinvestissement.  

Un comparatif entre les réponses au questionnaire lors de l’investissement et les réponses 

produites au terme de la période de détention validera les progrès réalisés par chaque société du 

portefeuille en termes d’engagements ESG. 

Les Fonds n’ont pas pour objectif un alignement avec la taxonomie européenne au sens du 

règlement (UE) 2020/852. 

 

 

 



 

F/ Contrôle des caractéristiques environnementales ou sociales 

Les critères sont validés via la notation obtenue dans le questionnaire de pré-investissement.  

Un comparatif entre les réponses au questionnaire lors de l’investissement et les réponses 

produites au terme de la période de détention validera les progrès réalisés par chaque société du 

portefeuille en termes d’engagements ESG. 

Lorsque nécessaire, ces contrôles peuvent être complétés par des analyses ou diligences réalisées 

par des prestataires externes. 

G) Méthodes 

Les critères sont validés via la notation obtenue dans le questionnaire de pré-investissement.  

H/ Sources et traitement des données 

a) Sources de données 

Les caractéristiques environnementales et sociales promues par le produit financier sont évaluées 

à partir de données collectées directement auprès des porteurs de projet via un questionnaire de 

pré-investissement 

b) Mesures visant à garantir la qualité des données 

La qualité des données est assurée par des processus de collecte structurés, des contrôles de 

cohérence réalisés par les équipes d’investissement et la fonction ESG. 

c) Modalités de traitement des données 

Les données ESG collectées font l’objet d’un traitement proportionné à la nature des 

investissements et aux enjeux matériels identifiés.  

d) Proportion de données estimées 

Lorsque certaines données ne sont pas disponibles ou suffisamment robustes, des estimations 

peuvent être utilisées de manière limitée, sur la base d’hypothèses prudentes et de 

méthodologies cohérentes.  

I/ Limites aux méthodes et aux données 

Les méthodes et sources de données utilisées pour évaluer les caractéristiques 

environnementales et sociales promues par les produits financiers reposent essentiellement sur 

des informations déclaratives transmises par les porteurs de projet. Dans ce contexte, certaines 

limites peuvent exister, notamment en raison de la disponibilité, de l’hétérogénéité ou de la 

maturité variable des données ESG.  



 

Ces limites sont prises en compte dans l’analyse et n’affectent pas fondamentalement la mesure 

dans laquelle les caractéristiques environnementales et sociales promues par les produits 

financiers sont atteintes. 

J/ Diligence raisonnable 

Une diligence raisonnable intégrant les critères environnementaux, sociaux et de gouvernance 

est mise en œuvre sur les actifs sous-jacents lors de la sélection des investissements, puis tout au 

long de leur détention au moyen d’analyses ESG et d’un suivi régulier des investissements. Cette 

démarche repose sur des contrôles internes assurés par les équipes d’investissement et la 

fonction ESG, et peut être complétée, lorsque nécessaire, par des travaux réalisés par des 

prestataires externes. 

K/ Politiques d’engagement 

Entrepreneur Invest met en œuvre un dialogue régulier avec les porteurs de projet afin de 

promouvoir l’amélioration de leurs pratiques environnementales, sociales et de gouvernance. Cet 

engagement s’exerce notamment à travers le suivi des indicateurs ESG, l’accompagnement des 

équipes dirigeantes dans la définition et la mise en œuvre de plans d’action, ainsi que l’échange 

sur les enjeux ESG matériels. 

En cas de controverse ou d’incident en matière de durabilité, une procédure de gestion spécifique 

est activée, incluant l’analyse de la situation, le dialogue avec la société concernée et, le cas 

échéant, la mise en place et le suivi d’actions correctives adaptées. 

L/ Indice de référence désigné  

Cette section n’est pas applicable, le produit financier étant investi dans des actifs non cotés et 

relevant du capital-investissement, pour lesquels aucun indice de référence pertinent n’est utilisé 

afin d’atteindre les caractéristiques environnementales ou sociales promues. 


